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VIS®0, lo zctuzdo en expediente WO 2020,/110-8-78
del Registro de 1o Secreturla de Bstado de Flunesmichto ¥

Goordinacian, 1. autorizacidn otorgads pos Resolucidn No -
262 del 15 de febrero de 1982, del sefior Ministro del In-
terior y lo dispues¥o en el Decreto Nacionzl N° 877,/80, -
eh ejerciclio de lus facultaudes legislativaes conferidas por
la Junts Militar,

EL GOBERNADOR DE L4 PROVINCIA DE TUCUMAN
SANCIONA Y PROMULGA CON FUERZA DE

L B Y
TITUIO I
LOTEOS
CAYXITUIO I

DISPOSICIONES GENERALES
ARTICULO 1°,~ Enti&ndese por loteo urbano todo fraceliona~

miento de terrenos situados en el Area urbana, Yue regquie-
ra lo apertura de una o mis vias de circulaeidn pﬁblicac
No podrén fracecionarse con destino urbano los terrenos de
la sub&rea de expansidn urbana, entendiéndose por tal la -
reservads para absorber las futuras necesidades de creci-
miento urbano, hasta tanto el Poder Ejecutivo como autori-
dad competente en Ordenamiento Territorial, expida la autg

. 4 N
rizacion correspondiente.

ARTICULO 29.- Sin perjulecio de lo dispuesto por la Ley Wo-
3658, enti¥ndese por loteo rural, todo fracclonamiento de
‘terrenos situados en las %reasvrurales, y/0 risticas v en

r ., .
las subareas de expansion urbanz, ¢ue requiersn lo apertu-

[/os
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ra de una o mas vias de circulacion publica.
Las dimensiones minpimas de cada lote serén fijadas por la
. # . ‘ ; .
Estacion Experimental Agro-Industrial Oblspo Colombres, -
4 - .
confome la zona y explotacion a que sea destinadoe.

. - A A . . P
ARTICUIO 3°,- Pare afectar terrenos a la realizacion de lg

teos es requisito imprescindible 1a cdecuacidn a los pla—-
nes directores o-de desarrollo urbano vigentes en la Jurig
diceidn respectiva, como asimismo a las disposicilones legz
les correspondientes.

ARDICUIO 4°,~ No serZ posible el loteo de terrenos declara

: . . . f .
dos de utilidad pﬁbliea ¥y sujetos a expropiaciodon, ni de a-
quellos gue no aseguren una adecuada aptitud para loteo, &
juicio de la sutoridad municipal.

aREICUIO 50,- Se entenderé = los Tines establecidos en lo

Ultima parte del art{culo anterior y a +f+tulo singlemente
cnunciativo, due el terreno no'asegura une adecuada aptitud
cuandos: &) sus condiciones topogrﬁficas 0 geolégicas no 2a
ranticen los fines propios del loteo; b) presente sighos -
arqueoldgicos o higboricos que deban conservarse o sonmetexr
se a estudio conforme a las normas pertinentes; c¢) se en-
cuentren localizados en una zona donde exista un plan de -
carfcter metropolitano, como ser vias expresas de‘circunvg
laciln . y/u obras de arte de la misma epvergadura y el pro-
pietario no dejara espacio fisico requerido per los orge-
nismos competentes a tales fines; d) se emplacen en zonas
insalubres que pongen eh peligro la salud de la pobla -

R 4 , . .
¢idn, cowo ser aguellas con emanzciones infectas, inunda-

ey
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bicacidn ffsica del loteo no comsulte el necesarioc equili-
brio entre espacios verdes y habitacionales o entre lag -
vias de comunicacidn segin necesidades peatonales y automo
trices. '

ITOLIO I
IOTEOS UREATOS

CARITUIC I
REQUISITOS BASICOS

. P - - . X L N
ARTICUIC 69,.~ ilag medides minimas de las vics de circula-

’ Y 4 [ 4 e .
cion de vehiculos y peatones, contadas entre lineas munici

» B .
rales, seran las sigulentess
a) para avenidus, un ancho de treints metros;

b) para calles, un ancho de veintidos metros;

La autoridad mupicipal podrd autorizar la a-
pertura de calles o pasajes de un ancho menor, cuando asi
lo exija la satisfaccisn de necesidades couunitarias o la
solucidn de problenas urbﬁnisticos, pero las mismas no po-
drén ger inferiores uid

¢) calles secundarias, un ancho de diecisiete metros;
d) pasajes, un ancho de doce metros.

Ios pasajes no podrfin tener una longitud su-
perior a los trescientos metros, debiendo desembocar susg -
dos extremos en calles o avenidas.

. Ios loteos con frente a caminos troncales, -
canales, rfos y lagos, deberén prever una via de circula -
cidn con un ancho minimo de veintidds metros bordezndo loc

4
limites de propiedud de los mismos.

7ax
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ARTICUIQ T°.— la poligonal de cada lote resultante, deberf

contener un cuadrilftero rectangular de 250 m2. de superfi
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cie como m¥nimo y cuyas dimensiones no podrén ser menor de
10 metros de frente y 25 mits. de fondo.

En casos de proyectos urbanisticos integra-
les, que cumplan con los requisitos establecidos por planes
oficiales y que su ejecucign sea financlada por organismos
cetatales, las dimensiones anteriores podrfn reducirse a -
160 m2., no siendo su frente menor de 8 metros. Estos pro=
yectos suponend

a) construccidn de la totalidad de la edificacidn;
b) dotaeidn de la infraestructura;
¢) tratamiento de espacios verdes.
ARTICUIO 8°,~ Los nuevos loteos o las ampliaciones de los

N r . - . .
existentes, deberan cumplimentar los requisitos siguientest

- v . . s
a) sumlnlsyrc de energia electrica domiciliaria y alum
brado publico;

b) suministro de agua potable y servicio contra incen-
dioj ' '

c) estudio del correcto escurrimiento de las aguas de
lluvia a traves de las vias de circulaci5n, coine -~
as! tambiln ejecutar las obras de arte que sean he—
cesarias;

d) enripiado, cbovedado y arboelado de las calles, se-
gﬁn las exigencias de los ordecnamientos vigentes en
cada municipio, los (ue podran prever la pavimenta-
cidn de las calles y/o sistemas cloacales;

e) conformidad de la oficina encargada del saneamiento
ambiental de la Municipalidad correspondiente. En -

oy
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caso que esta ultinmg no tuviera organizada dicha
ficing, seo requerira 1&.1nberVen01on del ente pro—
v1n61;i competente,

.

ARTIGUXO 9%,~ E1 lotea&or, come condicidn esencial para ob

HE W &

tener la aprobzcion del loteo esta obligado a ceder gratu
temente. u 1a‘mnnlélp%11d@ﬁ3

a) las superfloleg destinafas a cireculeciones plblicas,
comno Sl tambien las originadas por el trazado de -
ochavas; H

b) afeas destinadas o espacios verdes y/o eqm;pam‘

comunitario. Bsta superficie como mipnimo se
resulte de la eplice cién de la siguiente 4

Hast una superficie de 7.500 24 eveses.oesi
¢idn de cedar.

de T.501 m2 a 20.000 B2vevessseeed® de superficie
util de 1oteo.

de 20,001 m2, & 40.000 1i2u.u....s5% de superficie -
Uil de loteo.

do 40,001 m2.
G411 de loteo.

de 60.00L m2. a 80,000 B2essesses8% de superficie -
atil de loteo.

de 80,001 m2. a 10C.00 2¢sseveeall® de superficie
dtil de loteoc,

@as de 100.000 B2eseessnseoeennseld® de suparfici
util de loteo,

En caso de loteos en terrenos en mayor extensidn v

i

4l

60,000 124 vausss68 de superficie -

2

2 los fines de la cesion, se deberfn tomar en cuenta
5 loteos anteriormente aprobhedo s.

CAPITUIC 1II
DOCUIIENTACION A PAESENTAR

ARTIQULO 0%, - Bl propietario Que disponga ejecutar un lo-

VA
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teo deberd presentar una carpeta de anteproyecto ante la -
autoridad municipal. Si el kunicipio y la Direccibn Gene-
ral de Qetastro, estimaren factible su realizacidn, el pro
pletario presentara el ¥royecto de Loteo definitivo Puru -
su r=1;>robacion por el.Poder Ejecutivoe ,

La dooumentucion téenica del Anteproyecto ¥

FProyecto de loteo, serd firmada por profesional de la Agri
mensura., Formard parte de la misma en ambas instancias, l=
propuesta urbanistica, la que serd refrendada por profesig

nales de la Arquitectura.

ARTICULC 119.- Sin perjuicio de las normas yue cada Liunici
palided impohga para la intervencidn y registro de los an-
teproyectos y proyectos de loteos, deberan cunplinentarse
las exigencias bisicas siguientess:

4) ANTEPROYECIQS

a) Solicitud de visacidn del anteproyecto firmada por
el propietario y refrendada por los profesionales -
actuantes;

b) Certificado gctuallzhdo de estado de doninio;

¢) Certificado de Iibre Deuda (Direccidn General de -
Rentas de la Provincia, lunicipalidad o Comuna);

d) Plano original en vegetal y tres copias contenien-
dod

lg La propuesta urbanistica.

2) Curvas de nlvel a un metro de equidistancla y es
tudio de desaglies pluviales.

e) Certificado de factibilidad dg abastecimiento de a-
gua y provzgdon de energi electrica otorgados por
organismos coupetentes;

x
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g)

h)

1)
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Lemoria descriptiva en original y copia;

Copia del Plano de Mensura aprobado por la Direccidn
General de Catastro;

Froposicidn de lag areas a ceder a la Municipalided

en cumplimiento del articulo 9°, firmada por el pro-
pletario, zutenticada por autoridad competente y re-
frendada por el profesional, la lunicipalidad podr°

qceptar 0 exigir modificaciones en lo referente 2 su
ubicacidn;

BEstudio de la napa freftica v deterninacidn del ve-
lor soporte del suelo.

B) EROYACTO:

a)

b)

c)

Solicitud de aprobacidn firmada por el propietario y
refrendade por dos profesioaqles;

Copia del plano Gnteproyeoto visado por la Municipe
lidad y Direccidn General de Catastro;

Certifica do actualizzdo de estado de dominio y estu-
leS de t{tulos a 20 afios, realizedo por Eseribano -
Publlco, inseripto en el Colegio de Escribanos de =
T\lman,

Certificados de libre deuda de la Direccidn General

de Rentas de la Provincia, lunicipalidad 0 Comuna, -
Direccidn Frovincial de Vialidad, Direccidn Provin-

cial de Obras Sanitarias y del Departamento de Irri-
gaciodn;

e) Planos des

£)

le. Fropuesta urbanistica definitiva (originel en pa-
pel transparente y cinco copias).

2+ Froyecto definitivo con curvas de anel a uh me-
tro de equidistancia, donde se sefielarfn los espa
cios a donar por el loteador (original en material
autorizado por la Direceiln General de Catastro y
diez copizs).

Certificados de probacion de proyectos de suminis-
tro de agua y energia eléctrica;

g) Memoria descriptiva en original y copisa;

e
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h)

1)

3)

Ofrecimiento de cesidn gretuita e la Municipali-
dad de las Arecas destinadas a usos publicos y/o
equipanientos comunitarios asutenticada por auto-
ridad competente, cuya suma de superficie se -
ajuste a la escala establecida en el articulo 9°
de la presente ley;

Declaraeiég Jurada actualizada lote por lote pe-~
ra valuacion fiscal;

Planillas de calculos de coordenadas y superfi-
cics de las manzahas y lotes irreguleres, si los
hubiere;

Afectecidn con embargo voluntario a faver de la
Municipalidad del ecincuenta por ciento del total
de lotes resultantes, eh garantia del cwaplimien
4o de los requisitos establecidos en el artfculo
8° 3de la presente ley, incisos a), b), ¢) ¥ d).

ARTICULOQ 129,.- Para otorgar la visaciln del inteproyecto

y ¥royecto, la Kunicipalidad y la Direccidn General de -

Catastro controlarén el cumplimiesnto de todos los regqui-

sitos establecidos en el articulo 11, acépites A) ¥ B)o—-

ar
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TITUIO III
JOTEOS RURALES
CAPITUIO I

REQUISITOS BASICCS
ARTICULO 1306,- Los loteos mencionados en la Ley W° 3658 y

en el articulo 29 de 1la presente, deberfén ajustarse a los

siguientes requisitos bésicos:

) Proyecto, apertura y Qbovedado de v1ao de circule—-
cibn publlca cuyo ancho ninimo seré de 20 metros,
otorgando uha fun01onal ¥y segura conexidn vehlcu—
lar a las demds vias principales de cireulacidn;

b) Gesidn gratuita a la Municipalidad, autenticeda -
por outeridad competente, de la superficie destina
da ai
1) Ceminos y trifngulos de visibilidad;

2) Equipamiento comunitaric, para lo cual la su
ficie a ceder no podré ser menor del 2% de la
superficie neta del loteo.

CAYITULO II
DCCUIENTACION A FRESENTAR
ARTICUIO 14°,- Los planos del Proyecto de loteo Rural de-

e . O
beran ser presentados por ante la sutoridad lunicipal co-

rrespondiente. Esta, previo a su visacidn, controlard las
exigencias estaoblecidas en ol inciso a) del articule 13° y
glrara oficialmente a la Direcciln General de Catastro.
ARTICUIC 15°.-~ La documentacidn técnica del Proyecto de Lo
teo Rural contendrés

@) Solicitud de aprobaciln firmada por el yropietario
refrendade por profesicnal de la agrimensura.

ey
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b) Certificado actualizado de estado de dominio;

mlOu-

¢) Certificado de Libre Deuda de Rentas de la Provineia,
lunicipalidad o Comuna, Direcciln Frovincial de Viu~
lidad y Direccidn ?rov1nc1Ql de Obras Sanitarie

d) Criginal del proyecto y 10 (diez) copias nellogr fiw
cas como minimo refrenmdadas por profesional de la -
agrimensura;

) e) Planilla ,de G¢flculo de coordenadas de la totalidad
de los vértices v las superficies encerradas por los
mismos; \

£) Memorie descriptiva en original y copieaj
2) Deglaracién Jurade actualizada por lote para valua-
cidn fiscal. :
TITUIO IV
DISPOSICIONES COMUNES
ARTICULO 16°.- Cade Municipalidad estsoblecerd los plazos -
dentro de los cuzles déberan eaecutarse las obras de infra-

estructura a cuyo término y previa presentacidn de los cer-
tificados que la misma determiné,.se procederd al levanta—
niento del embaigo trabado en virtud del articulo 11°, apar
tado B, inciso k). |
ABRTICUIO 179.~ La Direccidn General de Catastro recibird -
oficialmente de la Municipalidad respectiva la totalidad de
la documentacidn con la visacion,pertxnente, y realizaré el

control técnico de las formas eytr{nsecas, otorgando Nomen-
clatura Gatastral a los lotes cedidos y elevard de oficio -
al Yoder Ejecutivo para su qprobac:.on.

/@ 7// : i
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ARTICULO 180,~ Cumplido y ejecutado lo establecido en los ar
t{culos 8¢, 13°, 16° y 17°, la Direccion General de Gatastro

4 .
otorgaré Nomenclatura Gotastral y Valuacion Fiscal al resto

de los lotes, interviniendo y registrando en forma definiti-
va la modificacidn parcelaria proyectade. |
ARTICULO 19°,.,~ Ia Direceidn General de Catastro, oficialmen-

te comunicaréd y proveerd a la Municlpalidad respectiva de la

documentacidn gue acredite el cumplimiento de la presente -
ley. ’ '
ARPICULO 20°,~ La publicidad de ofrecimiento en venta y la

venta de lotes mediante las estipulaciones de la presente -

Ley, s0lo podré realizarse una vez cue el roder Ejecutive -
dicte el Deereto de Aprobacidn respectivo.
ARTICULC 21°,- El loteador gue infrinja lo establecido en el

artfculo 20° serd pasible por cada lote vendido de una nultea

igual al ronto resultante de wultiplicar el valor fiscal (ue
corresponda al lote de mayor superficie por cada mes de anti
cipacidn en la publicidad y/o venta.

ARTIGUIO 22°.~ E1 permiso de construcein reciérn serd otorga

[ 4 - .
do una vez que el loteador haya concluido la obra de infra-
. [4 R 4
estructura y a partir de ese momentc podra dar posesion & -

los nuevos propietarios.
TITULIO ')
DISPOSICICNES COLPIEMENTARIAS
ARTICUIO 239,~ El Foder Ejecutivo podré convalidar loteos -

irregulares existentes con una antigiedad no menor de cinco



gézf;é» ééi;oazaﬁa

g;nwma’n

ex

afios desde su ejecucion y venta, siempre y cuando el lotea~
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dor o los adquirentes asi lo soliciten, debiendo en estos -
casos, Jjustificar las causas de irregularidad.

Si no lo hicieren dentro del glazo zcordado
por la lunicipalidad para cencuadrarse en las disposiciones
de la presente ley, se hara pasible de las sanciones que de
ternine la Administracidn Municipal, conforme las faculte-
des conferidas por la Ley N° 5,181,
4RTICULO 24¢,- 4 los fines del articulo precedente, los com

pradores interesados podrén solicitar la aprobacidn median—
te convalidacién, cuando se ajusten a los requisitos si-
guientess

a) Posesidn efective e ininterrumpida de 3 (tres) afios
como minimo;

b) Cumplimiento de los articulos 8¢ y 13° de la presente
ley. La Municipalidad, si lo considera pertinente, -
yodré ejecutar las obras de infrasstructura sefiale-
das en los articulos eitados fijando las condiciones
correspondientes;

¢) Cumplimiento de lo esteblecido en el articulo 1l1°, -
apartado B, con excepcidn de los incisos d) ¥ &) ¥
cumplimiento de lo prescripto en el artfculo 15, ex~
cepto el inciso e¢).

ARTICULC 25°,- Las disposiciones de la presente ley se apli-

cardn a todos los loteos en trimite a la fecha de su publicg
cidn, excepto aguellos que tuvieran proyectos definitivos =
conformado por la unicipalidad y no presentaran problemas
extrinsecos o criterio de la Direcciln General de Gatastro.
ARTICULG 26°.— En los loteos en tramite, éxceptuados cn el -

e
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articulo anterior el loteador podrd acogerse voluntarianen
te & la presente ley.

ARTICUIO 27°,~ Deragase la Ley N° 1,272 de Bjidos y toda -

otra disposicidn que sc oponge al cumpliniento de la pre—
sehte.

ARTICULO 280, Téngase por Ley de la Frovinecile, cﬁmplase,

¢ -
comuniquese, pﬁbliquese et el Boletin Oficial y archivese

en el Registro Oficial de Leyes y Decretos.- -

A r

BERNADOR DE TUCUA
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